2026.gada 03.janija.

Atzinums par nekustama Tpasuma (nosaukums: Svéfiba),
kas atrodas Rézeknes novada, GrisSkanu pagasta, “Svétiba”,
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 28.iecirkna
zvérinatai tiesu izpildrtajai
Alinai Zakei
Cientjama kundze!
Péc Jasu pasitijuma esam veikusi nekustama pasuma (nosaukums: Svétiba), ar kadastra numuru 7856 001
0199, kas atrodas Rézeknes novada, Griskanu pagasta, “Svétiba”, ir registréts Griskanu pagasta zemesgramatas
nodalfjuma Nr.100000106359 un sastav no zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 7856 001 0199 un kopéjo platibu
0,1614 ha, biives (dzivojamas majas pamatu fragmenti un biivgruzi) ar kadastra apzZim&jumu 7856 001 0199 001 un
kopéjo platibu 96,3 m2, un paligékam, kas daba nepastav: bives (Skiina) ar kadastra apziméjumu 7856 001 0199 004
un kopéjo platiou 44,2 m2, baves (kdts) ar kadastra apzimgjumu 7856 001 0199 005 un kopé&jo plattbu 24,5 m2, baves
(8kiina) ar kadastra apziméjumu 7856 001 0199 006 un kopéjo platibu 9,8 m2, bives (Skiina) ar kadastra apzim&jumu
7856 001 0199 007 un kopgjo platibu 18,6 m2, un blves (Skina) ar kadastra apzim&jumu 7856 001 0199 008 un kopgjo
platiou 19,8 m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.
Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 28.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Alinai
Zakei, izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Msu viedoklis balstas uz véertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma (nosaukums: Svétiba), kas
atrodas Rézeknes novada, GriSkanu pagasta, “Svétiba”, 2026.gada 30.maija* visvairak iesp&jama piespiedu
pardoSanas vértiba ir

2700 (divi tikstoSi septini simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainpu gadijuma, vai
vértéjama TpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Rézeknes novada, Griskanu pagasta, “Svétiba”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpasums (nosaukums: Svétiba), kas atrodas Rézeknes novada,
GriSkanu pagasta, “Svétiba”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.28 zvérinata tiesu izpilditaja Alina Zake.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 30.maijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Atzime - nekustamais TpaSums atzits par bezmantinieku mantu un piekrt valstij,
bet likuma noteiktajos gadijumos - paSvaldibai.

Pamats: 2025.gada 7.jllija akts par mantojuma lietas izbeigSanu Nr.2136.
Saskana ar VZD datiem TpaSnieks ir fiziska persona (mirusi).

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzimgjumu 7856 001 0199 un kopéjo platibu
0,1614ha.

Apbive (blves ar kadastra apziméjumu 7856 001 0199 001 pamatu fragmenti un
bavgruzi).

Paligékas ar kadastra apziméjumu 7856 001 0199 004, 7856 001 0199 005, 7856
001 0199 006, 7856 001 0199 007, 7856 001 0199 008 daba neeksisté

1.8 Padreizéja izmantoSana

Apbivéta zemes vieniba uz kuras atrodas dzivojamas majas pamatu fragmenti.

1.9 Planota/ajauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija (L1).

1.10 Labakais izmantoSanas

Lauku viensétas celtenicibai (vai darza majas, vasarnicas blvniecibai) piemérota

veids zemes vieniba.
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 22.decembra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.28 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Alinas Zakes Pieprasijums Nr. 09907/028/2025-NOS.

GriSkanu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000106359 noraksts.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.geolatvija.lv ~ www.cenubanka.lv ~ www.kadsatrs.lv
www.melioracija.lv

www.lvm.geo.lv

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija -
0.0113 hg;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko lidzekli, kas
paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam - 0.1614 ha;

- dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu parkldjuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.0113 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Ihiju -
0.0017 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 0.0078
ha;

- paréjas apbaves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.0113 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes -
vides un dabas resursu Kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes 0dens
nem$anas vietu - 0.1614 ha (likuma noteikta aizsargzona, kuras mérkis ir
pasargat dzeramo pazemes (deni no piesarnojuma. Tas ir apgratinajums, jo
ierobeZo zemes izmanto$anu un saimniecisko darbtbu).
letekme uz bivniecibu:

o ierobeZota jaunas apbiives izveide,

e nepiecieSamas papildu saskanosanas ar Vesellbas inspekciju vai

Nekustama ipasuma (nosaukums: Svétiba) Rézeknes novada, GriSkanu pagasta, “Svétiba” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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pasvaldibu,
e stingrakas prasibas kanalizacijas sisttmam (hermétiski septiki, aizliegta
infiltracija).

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

GriSkanu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000106359 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

Griskanu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000106359 IV.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

Griskanu pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000106359 IV.dalas
3.iedala izdarttas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- pamatojoties uz Zemesgramatas un Valsts zemes dienesta datiem, uz
vértéjamas zemes vienibas ir registrétas 6 blves. Veicot Tpasuma apseko$anu
daba, tika konstatéts, ka registrétas blves faktiski vairs neeksistg, jo
saglabajusies tikai dzivojamas majas atliekas un blvju pamatu fragmenti, tacu
izmainas nekustama TpaSuma sastava nav registrétas (pienemts, ka butiski
nekustama TpaSuma tirgu vértibu tas neietekmé). Minétas bives netiek detalizéti
aprakstitas un nosakot nekustama tpasuma tirgus vértibu netiek nemtas véra.

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipasuma (nosaukums: Svétiba) Rézeknes novada, GriSkanu pagasta, “Svétiba” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.11.2. Lauksaimniecibas teritorija (L1)
4.11.2.1. Pamatinformacija

441. Lauksaimniecibas teritorija (L1) ir funkcionala zona, ko nosaka ciemos, lai nodrosinatu
lauksaimniecibas zemes k& resursa racionalu un daudzveidigu izmantosanu visu veidu
lauksaimnieciskajai darbibai un ar to saistitajiem pakalpojumiem, bet perspektiva iespéjama
teritorijas ka apboves zemes izmantosana, kuru galvena izmantosana ir dzivojama apbave.

4.11.2.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi
442. Viensétu apbive (11004).
443. Lauksaimnieciskas razo%anas uznémumu apbdve (13003): iznemot kautuves.
444, Lauksaimnieciska izmantoSana (22001); iznemot vistkopibas un lopkopibas kompleksus.
445, Labiekariota artelpa (24001),
446. Artelpa bez |labiekartojuma (24002).

447. Udens telpas publiska izmantosana (24003).

Nekustama ipasuma (nosaukums: Svétiba) Rézeknes novada, GriSkanu pagasta, “Svétiba” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.11.2.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
448, Vasarnicu apbave (11002).
449. Darza maju apbive (11003).
450, Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbave (12002).
451. Tirisma un atpltas lestaZu apblve (12003).
452, KultGras iestazu apbave (12004),
453, Sporta bOvju apbdve (12005).
454, Veselibas aizsardzibas iestadzu apbOve (12008).
455, Socidlas apripes iestazu apbive (12009).
456, Dzivnieku apripes iestazu apblive (12010).
457. Religisko organizaciju éku apbave (12011).
458. Vieglas rOpniecibas uznémumu apbive (13001).

459, Atkritumu apsaimniekoSanas un parstrades uznémumu apbdve (13005): kas ietver atkritumu
savak3anas un Skiro3anas laukumus un punktus.

460. InZeniertehniska infrastruktira (14001).

461. Transporta lineara infrastruktira (14002).

462. Transporta apkalpojosa infrastruktira (14003).
463. Moliktavu apblve (14004).

Rizzeknes novada teritorjas planojums 3.2 Lpp.45 (148)

Nekustama ipasuma (nosaukums: Svétiba) Rézeknes novada, GriSkanu pagasta, “Svétiba” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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464. Energoapgades uznémumu apbive (140086).
465. MeZsaimnieciska izmantoSana (21001).
4.11.2.4. Apbiaves parametri
M. Teritorjas izmantoSanas  Minimata Maksimalais Apbives Apbhives Apblves Minimalais
veids jaunizy. aphives intensitate.  augsiums augsiums brivas zalas
femes gabala blivums (%) (%) {m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs ()

466, 2500 m? 30 fidz 12 lidz 3

4.11.2.5. Citi noteikumi

467. Zemes lietoSanas kategoriju mainu meliorétajas lauksaimniecibas zemés saskano ar
melioracijas sistému uzraugoso institlciju.

468. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu, cela apkalpes objektu - degvielas uzpildes un gazes
uzpildes staciju (DUS, GUS), autoservisu, tehnisko staciju, autostaviaukumu un tiem
nepieciesamas infrastrukidras izhdve atlauta autocelu aizsargjoslas, saskanojot ar cela
ipagnieku.

469. Zemes vienibas, kas mazakas par 400 m® atjauta tikai vasarnicu un darza maju apbave.
470. Atlauta akvakultiru audzésana un akvakultiras razoSanas bives.

471. Ciemos rupnieciskas un tehniskas iekartas, kas rada paaugstinatu trokSna limeni un citu
kaitigu ietekmi uz vidi, izvietojamas telpas. Izblvéjami trok3nu necaurlaidigi logi un
athilstoZas ventilacijas sistémas.

Informacijas avots: www.geolatvija.lv

Nekustama ipasuma (nosaukums: Svétiba) Rézeknes novada, GriSkanu pagasta, “Svétiba” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Piebraucamais cel$ pie zemes vienibas ar

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 7856

kadastra apziméjumu 7856 001 0199

Teritorija un piebraucamais cel$ pie zemes
vienibas ar kadastra apziméjumu 7856 001

0010199

Teritorija un piebraucamais ce|$ pie zemes
vienibas ar kadastra apziméjumu 7856 001

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 7856
001 0199 un paligéku pamati

0199

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 7856
001 0199 un dzivojamas majas fragmenti

Nekustama ipasuma (nosaukums: Svétiba) Rézeknes novada, GriSkanu pagasta, “Svétiba” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 7856 Teritorija
001 0199 un bives fragmenti
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Rézeknes novada, Griskanu pagasta apdzivota vietd Greiskani,

netalu no Rézekens pilsétas robezas.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltetam Spriizevas Rezeknes Rigai
nozimes celam autocelam centram centram
- 0,90 0,550 4,84 6,80 2477

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz Valsts autocela A12 (Jekabpils—Rézekne-Ludza—

Krievijas robeza (Terehova)) aptuveni ir 1,12 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Rézeknes novada uzskatams par apmierinosu.

XXX X[ XX [ X

> | >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7856 001 0199 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 0,1614ha.

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plisma gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai ir no autocela P54 (Rézekne-Gridkani) puses, kas klats ar labas
kvalitates asfaltbetona cela segumu, talak aptuveni 550 m pa pasvaldibai piederoSu zemes celu ar kadastra
apzimgjumu 78560011003001, kas ir autocel§ Nr. 5617 Griskani - Podberezje - Spriizeva. Autotransporta
plisma un gajgju kustiba gar Tpasumu nav intensiva. PiebraukSana zemes gabalam uz vértéSanas bridi ar
personigo autotransportu ir apgritinata, jo piebraucamais cel$ gar zemes gabalu ir aizaudzis.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir neregulara forma un ta ir ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un
reljefs ir piemérots lauku viensétas izveido$anai (vai darza majas, vasarnicas celtniecibai).

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako teritorijas dalu aiznem koki un krlimi.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - .
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

Nekustama ipasuma (nosaukums: Svétiba) Rézeknes novada, GriSkanu pagasta, “Svétiba” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Saskana ar Zemesgramatas kadastra informaciju un Valsts zemes dienesta datiem uz vértéjamas zemes
vienibas nav registrétas inzenierkomunikacijas, t.sk. elektroapgade, Gidensapgade, kanalizacija, gazes apgade un citas
inZzenierbaves vai tikli.

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Saskana ar paSvaldibas teritorijas planojumu zemes vieniba atrodas Lauksaimniecibas teritorija (L1).
Vienlaikus VZD datos zemes vienibai noteikts lietoSanas mérkis — individudlo dzivojamo maju apbive (kods
0601), un visa zemes platiba 0.1614 ha uzradita ka zeme zem &kam. Lauksaimnieciba izmantojama zeme
paSuma nav registréta. Vertéjuma nemta véra Tpasuma faktiska izmanto$ana, apbives raksturs un teritorijas
planojuma noteiktais funkcionalais zongjums.

Zemes paslaik netiek apsaimniekotas, ir aizaugusas ar krimiem un kokiem, netiek apstradatas.

VIO pames vienitmas

Ermuy vienghos B ERG 15 185
lonthestro apTEmijems

Kadostre grapos
kotls

Chajektn weirhy Ligmarita sames
Pertmetrs m = Mg Lk e

Zemes vienibos

sfofuss

Pekustsied Jualume oo
kodostra rumurs

Hekustomd fpotumo o
nosnukumsy ¥

Registrétn kopejo
plakiby, ho

FIOB08 m 2E8T34 m

Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.3 Apbiives apraksts

Zemesgramata ir reqistréta apbiive, kas daba faktiski nav konstatéta - bive (dzivojamas majas pamatu
fragmenti un bivgruzi) ar kadastra apzZimgjumu 7856 001 0199 001, un paligékas (kadastra apziméjumu 7856 001 0199
004, 7856 001 0199 005, 7856 001 0199 006, 7856 001 0199 007 un 7856 001 0199 008), kas daba nav nepastav.

Nekustama ipasuma (nosaukums: Svétiba) Rézeknes novada, GriSkanu pagasta, “Svétiba” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



